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Investicni apartmany v Polsku

Investicni apartmany v Polsku lakaji Ceské investory. Nadprumérné vynosy z
pronajmu, stabilni rist cen, kvalitni projekty s nastavenou spravou nemovitosti
i dalSiho pronajmu, dobra dopravni dostupnost. To jsou faktory, proc je Polsko
stale ¢astéjsim cilem tuzemskych investort.

Polsko jako alternativni hotspot pro investory

Pokud uvaZzujete o investici do nemovitosti v zahranic¢i, Polsko by rozhodné
nemeélo zustat opomenuto.

,V Polsku dnes vznikaji velmi kvalitni reziden¢ni projekty, které se svou trovni
vyrovnaji zahranié¢ni konkurenci - at uz jde o primorské resorty s bazény a
wellness, apartmany v horach nebo u jezer. Kombinace vlastniho uzivani a
profesiondlni spravy pronajmu s férovym pomérem déleni vynosu (70 % pro
majitele, 30 % pro provozovatele) déla z téchto nemovitosti zajimavou
investicni prilezitost. Vynosy z pronajmu se pohybuji bézné mezi 5 az 8 %
rocné,” rikd David Katrencik, ze spolecnosti Rellox, ktery ma prodej polskych
nemovitosti na starost.

Po celém Polsku poslednich nékolik roki lakaji billboardy na nabidku investic do
apartmanu s vynosem 8 % rocne.

Nejcastéji jde o nabidku investic do horskych apartmant v polskych Jizerkach,
Krkono$ich nebo pak apartmént na pobreZi Baltu. Casto je sou¢éasti modernich
budov sdileny... pic.twitter.com/rQjAMVnel6

— Michal Hardyn (@michalhardyn) April 22, 2024
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U vétsiny developerskych projekti je v Polsku nastavend profesionalni sprava
nemovitosti a jejiho dalsiho pronajmu. Muzete si tak poridit servisovany
apartman, ktery v pripadé zdjmu muzete vyuzivat pro vlastni rekreaci a ve
zbylém Case bez starosti pronajimat.

“U novostaveb v Polsku, které jsou uré¢eny nejen k vlastnimu uzivani, ale i k
pronajmu, existuje moznost vraceni DPH. Ta ¢ini 23 % z kupni ceny, coz muze
zasadné zménit celkovou ekonomiku investice véetné ¢isel ROI. Pokud tedy
uvazujete o investici, muze byt pravé tento danovy aspekt kliCovym faktorem
pro rozhodnuti,” upozornuje David Katrencik.

Kombinace stabilniho ekonomického prostredi, dostupnych cen a rostouci
poptavky po pronajmech déla z této zeme idealni volbu pro ty, kteri hledaji
apartman s investiCnim potencidlem.

Na naSem webu si muzete také precist, jak koupé nemovitosti v Polsku probiha

nebo se podivat na ¢asto kladené otdzky v souvislosti s nakupem realit v
Polsku.

Vyvoj cen nemovitosti v Polsku

Ceny nemovitosti v Polsku v roce 2024 stouply o 10,4 %. Na polskych horach
se cena za metr ¢tvereCni pohybuje cca kolem 4.000 eur. Obdobné jsou ceny
také u Baltu.

“V obou lokalitach vznikaji rekreacni a rezidencni projekty, které jsou ve
vétsiné pripadl velkoryseji pojaté neZ je zvykem v Cesku. Velikosti, konceptem
i sluzbami. Je na misté zduraznit, ze poskytované sluzby jsou v téchto
projektech vétsinou na velmi kvalitni Grovni. Vznikaji zde také prvni rezidencni
znackové projekty pod hlavickou globalnich hotelovych siti, které nastavuji
standard sluzeb. Baltské pobrezi vnimame jako jednu z top rozvojovych oblasti

v Evropé,” doplnuje Jan Rejcha.

Vyvoj cen rezidenCnich nemovitosti v Polsku
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Vyvoj cen rezidenénich nemovitosti v Polsku (Index 2015 = 100)

220
Celkovy trh

—e— Novostavby
—e— Sekundarni trh

200t

180

160

Index cen

140

120t

100

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Rok

Zdroj dat: Statisticky urad Polska (GUS) - Vlastni zpracovdni na zdkladeé dat
Statistics Poland

I pres relativné vysoky rust cen nemovitosti v posledni dobé je predpoklad, ze
by ceny nemusely nadéale rust tak rychle Aktualné se stavi rekordni mnozstvi
novych bytl, v nékterych oblastech se nabidka nemovitosti ke koupi vyrazné
zvétsila, coz muze prispét ke dlouhodobéjsi stabilizaci trhu.

,Polsko se stava ¢ernym koném realitniho trhu. Cesi tam zad¢inaji investovat
¢im dal ¢astéji - nizsi ceny, stabilni vynosy a klima bez extrému jsou silny
argument. Jesté v roce 2022 se z hlediska tuzemskych investort jednalo o
okrajovy segment, ale od roku 2023 zajem vyrazné roste a v soucasnosti je
Polsko v zavésu hned za silnou pétici Rakousko, Spanélsko, Italie, Chorvatsko a
Dubaj (samozrejmé pred tim, nez doslo ke konfliktu na Blizkém vychodé),” rika
[an Rejcha, CEO spolecnosti Rellox.

V porovnani napr. s Dubaji, ktera byla predevsim pred vypuknutim konfliktu na
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Blizkém vychodé “trendy zaleZitosti”, je Polsko vhodné pro konzervativné;jsi
investory hledajici stabilni vynosy a nizsi vstupni naklady a diverzifikaci v
ramci EU. Oproti tomu Dubaj ldkala na o néco vyssi vynosy a prestiz, ale
vyzaduje vetsi kapital a vyssi riziko, coz se se projevilo v posledni dobé.

Polsko jako perspektivni destinace v dobé klimaticke
nejistoty

Polské pobrezi Baltského more se postupné stava atraktivni alternativou k
Jadranu a Stredomori, a to nejen diky své dostupnosti, ale i ménicim se
klimatickym podminkam v Evropé. V kontextu klimatické zmény, veder, pozaru
a pretizenosti tradi¢nich destinaci predstavuje rustovy potencial jak pro
turisticky ruch, tak pro investice do nemovitosti.
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Klimaticka stabilita jako konkurencni vyhoda

« Mirnéjsi léta: Zatimco jih Evropy (napt. Chorvatsko, Spanélsko, Itélie,
Recko) pravidelné ¢eli vindm veder presahujicim 40 °C, baltské pobieZi
nabizi prijemnéjsi teploty mezi 23-28 °C v 1été.

- Bez rizika pozaru: Polsko neni ohrozeno lesnimi pozary v takovém
rozsahu jako Stredomori, kde jsou pozary v letni sezoneé stale Castéjsi a
¢asto negativné ovliviiuji dovolenkové pobyty.

« Cisté ovzdusi a priroda: PobreZi Baltského more nabizi rozsadhlé borové
lesy, duny a prirodni rezervace - zdravé prostredi pro rodiny s détmi i
seniory.

Rust turistického ruchu

Rostouci pocet turistu jiz dnes voli sever Evropy pravé kvili klimatickému
komfortu a pocitu bezpeci. Da se oCekavat, ze tento trend bude jen silit. Evropa
se otepluje dvakrat rychleji nez globalni prumér, a Stredomori je jednou z
nejrychleji se oteplujicich oblasti.

V roce 2023 navstivilo Polsko 23,6 milionu zahrani¢nich turistl, z toho pres 7
milion® mifilo k Baltskému mofi (Gdansk, Sopot, Swinoujscie atd.). V roce
2024 v Polsku o¢ekévalo rekordnich 550 000 turistt z Ceska. Trvaly meziro¢ni
narust navstévnosti nejen pobreznich oblasti je dan zajmem predevsim ze
strany Némci, Skandindvci, Cechil a Slovakd. Trend se potvrdil i v roce 2025,
ktery byl pro polsky cestovni ruch rekordni. Vét$i meziro¢ni rist prenocovani v
roce 2025 zaznamenala jen Malta.

Vyznamny narust poptavky po kratkodobych pronajmech (Booking, Airbnb) -
obsazenost apartmanu ve kvalitnich lokalitach v sezéné dosahuje 80 az 90 %.

Ceny nemovitosti u Baltu jsou stale nizsi nez v jizni Evropé a vynosy z
pronajmu mohou dosahnout trovné 5-7 % rocné. Zaroven se prodluzuje obdobi
hlavni sezdny, ktera trva od Cervna do zari.
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Pro Cechy, Némce, ale i Skandinévce je diky relativné kratkému dojezdu autem
Polsko snadno dostupné, na coz s jistou davkou humoru upozornila v reklamé
stavebni spolecnost PORR, ktera stavéla usek rychlostni silnice k ceskym
hranicim.

V kontextu klimatické nejistoty a pretizenosti jihu Evropy nabyvaji primorské
regiony Polska na vyznamu. Z pohledu zahranicniho investora predstavuje
polské Baltské pobrezi nejen bezpecnou alternativu, ale i dlouhodobé
perspektivni trh s potencidlem zhodnoceni.

Oblibene lokality pro investice

Polsko nabizi rozmanité moznosti realitnich investic. Pro zahrani¢ni investory
jsou atraktivni predevsim primorské lokality u Baltu, polské hory (Tatry,
Beskydy, Jizerskeé hory), jezera a také apartmany ve méstech jako je Varsava,
Krakov, Vratislav a dal$i. Pro Cechy maji zvla$tni atraktivitu lokality nedaleko
od ¢eskych hranic, kam vedle horskych oblasti patti také jezero Zywieckie.

Baltské more

Oblast Baltského more je oblibenym mistem pro prazdninové bydleni i
celorocni pronajem. Nabizi krasné plaze, infrastrukturu a prirodni prostredi.

Horské destinace a jezera

Tatry, Beskydy i Jizerské hory pritahuji milovniky zimnich sportu i letni
turistiky. Nabidka novych apartmanovych projekt s hotelovym servisem je
idealni pro investory hledajici kombinaci vynosu a vlastniho uzivani. Polska
jezera jsou moznou volbou pro jachtare na vnitrozemskych vodach.

Meéstske apartmany

Moderni developerské projekty ve velkych méstech nabizeji zajimavy najemni
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potencidl a stabilni rust cen. Vyhledavané jsou spiSe polskymi a vétSimi
institucionalnimi investory.

Proc investovat do nemovitosti v Polsku?

Polsko nabizi radu vyhod, které oslovuji jak drobné investory, tak zkuSené
kupce hledajici diverzifikaci svého portfolia:

- Dostupné ceny - v porovndni s jinymi evropskymi trhy jsou ceny za m?
vyrazné nizsi.

« Zajimavé vynosy z kratkodobych i dlouhodobych pronajma v trovni 5
- 7 % - diky domacimu i mezinarodnimu cestovnimu ruchu.

- U rady novych projektu moznost odpoctu DPH - na dani tak muzete
usetrit 23 % z ceny nemovitosti.

« Silny turisticky ruch - zejména v oblastech jako je Baltské pobrezi,
Tatry, Beskydy, Mazury, nebo mésta jako Krakov a Gdansk.

- Stabilni ekonomika - Polsko patri mezi nejrychleji rostouci ekonomiky
EU.

« Blizkost ceskych hranic - snadnd dostupnost autem, vlakem i letecky.

« Perspektivni trh s ohledem na klimatickou nejistotu a pretizenost
turistickych destinaci na jihu Evropy.

-> Nabidka nemovitosti v Polsku

Aktualizovano: 8. 5. 2026.
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Jan Rejcha

Jan Rejcha je zakladatelem a majitelem Relloxu. V roce 2004, po vstupu Ceské republiky do EU, ved] jednéni se
zahrani¢nimi institucemi a autoritami o podminkach investic ¢eskych fyzickych osob do nemovitosti v rdmci EU
(volny pohyb kapitélu vs. recipro¢ni bilateralni dohody mezi CR a danou zemi). Jako prvni predstavil ¢eskym
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investorim moZnost pfimé investice do nemovitosti ve Spanélsku, Chorvatsku, Rakousku, Italii a dalsich zemich.
Jan Rejcha je pravidelné citovan v médiich, jako jsou Forbes, Hospodarské noviny, Ekonom, CzechCrunch,
Newstream a dalsi, vystupuje také jako host v odbornych poradech a podcastech zamérenych na zahranic¢ni

investice a realitni trhy.

1 oy

David Katrencik

David je Sales Manager Relloxu, ktery se specializuje na nemovitosti v Polsku. Pochézi z Ceské republiky, ale v
Polsku dlouhodobé Zije a dokonale znad mistni prostredi i realitni trh. Diky detailni znalosti pravnich predpist i
kulturnich rozdilt vés bezpe¢né provede ndkupem nemovitosti - at uz snite o apartménu na horach, u Baltského

more nebo hledate vynosnou investici.
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