Jak koupit apartman v Chorvatsku

Chorvatsko patri dlouhodobé mezi nejvyhledavang;jsi destinace pro koupi
rekrea¢nich apartmant u more. Dobra dopravni dostupnost, nddherné pobrezi
s kristalové ¢istym morem, kulturni blizkost i relativné priznivé ceny
nemovitosti z néj délaji idedlni misto pro investici nebo druhy domov u more.
Pokud o koupi apartmanu v Chorvatsku uvazujete, zde je prehledny navod jak
postupovat a co vSe byste méli védét, abyste predesli zbytecnym komplikacim.

Kdo muze v Chorvatsku kupovat nemovitosti?

Obcané ¢lenskych stati EU, véetné Ceské republiky, mohou kupovat
nemovitosti v Chorvatsku bez omezeni - a to jak k soukromému, tak k
investiénimu tucelu. Jedinou vyjimkou jsou nemovitosti ve zvlastnim rezimu
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naleznete na strance Koupé nemovitosti v Chorvatsku.

Dalsi uzitecné informace pro ty, kteri chtéji koupit apartman v Chorvatsku:

» Nabidka nemovitosti v Chorvatsku
« Casto kladené otazky tykajici se koupé nemovitosti v Chorvatsku
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Jak probiha proces koupé nemovitosti v Chorvatsku

1. Promyslete, za jakym ucelem nemovitost kupujete. Prvnim krokem by
méla byt Gvaha, jakym zpusobem chcete nemovitost uzivat. Hledate druhy
domov pro sebe a svoje blizké? Planujete nemovitost také pronajimat
(pozor s pronajimanim jsou spojené urcité povinnosti)? Jaka dojezdova
vzdalenost je pro vas prijatelna?

2. Vybér nemovitosti. Vyberte si nemovitost nebo se nam ozvéte a my pro
vas vhodnou nemovitost vytipujeme.

3. Ziskani OIB. Po vybéru nemovitosti je prvnim krokem ziskani danového
identifika¢niho ¢isla (OIB). Bez néj neni mozné v Chorvatsku vlastnit
nemovitost, podepisovat smlouvy ani vykonavat zadné uredni tkony. OIB
je standardné vystaveno béhem nékolika dnd.

4. Uzavreni rezervacni smlouvy nebo smlouvy o budouci kupni
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10.

smlouvé. Pri podpisu kupujici obvykle sklada rezervacni zalohu ve vysi
10-15 %, vySe vsak zalezi na individualni dohodé.

. Pravni provéreni nemovitosti. Pravnik zkontroluje pravni stav,

katastralni zapisy, puvod vlastnictvi, stavebni povoleni a dalsi néalezitosti.

. Zalozeni bankovniho uctu u chorvatské banky. Z tohoto uc¢tu pak

muzete plati také néklady spojené s vlastnictvim nemovitosti (platby za
energie, svoz odpadu apod.).

Podepsani kupni smlouvy u notare. Jakmile jsou splnény vSechny
podminky, dochazi k podpisu findlni kupni smlouvy. Kupujici nemusi byt
pritomen osobné - muze byt zastoupen na zakladé plné moci svym
pravnikem. Zbyvajici ¢ast kupni ceny se hradi v této fazi.

Zapis do katastru a zemské knihy. Notar podava navrh na registraci
vlastnictvi do katastru a tzv. zemské knihy (Gruntovnica), kterou spravuje
Ministerstvo spravedlnosti. Zemska kniha je pravné zdvaznd, zatimco
katastr ma pouze informativni charakter.

. Dan z prevodu nemovitosti. Kupni smlouva je predana finan¢nimu

uradu, ktery nasledné vymeéri dan z prevodu nemovitosti (3 %) a zaSle
platebni vyzvu. Dan je treba uhradit do 15 dnia od dorucCeni ozndmeni.
Vlastnictvi nemovitosti. Okamzikem podpisu kupni smlouvy a uhrazenim
plné vyse kupni ceny se stavate majitelem nemovitosti. Je ale potreba aby
doslo k zapsani vlastnického prava do pozemkovych knih spravovanych
obecnimi soudy dle toho, kde se dana nemovitost nachazi.

Proc¢ koupit apartman v Chorvatsku?

Dobra dopravni dostupnost

Jednoznacnym plusem Chorvatska je jeho blizkost a dobra dopravni
dostupnost. Dojedete sem bez problému autem, existuji prima letecka spojeni
na nekolik chorvatskych letist, alternativné lze vyuzit autobus nebo vlak.

“Pri vybéru nemovitosti v Chorvatsku doporucujeme zamérit se na lokality v
rozumné dojezdové vzdalenosti od mezinarodniho letisté - idealné do 1,5
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hodiny. Takova poloha zvysuje komfort pro vlastni uzivani i atraktivitu pri
budoucim pronajmu ¢i prodeji, doporucuje Peter Forgacs.

More, priroda, klima, pamatky, gastronomie - oblibena
dovolenkova destinace

Predstavovat krasy Chorvatska je asi zbyteéné. Chorvatsko je proslulé krasnou
prirodou, ¢istym morem i mnozstvim pamatek vcetné téch zapsanych na
seznamech UNESCO. Zaroven vzrostla i kvalita sluzeb véetné a Spickova je i
zdejsi gastronomie. Prectéte si treba glosu Zdenka Peceného.

“Vedle michelinskych restauraci najdete v Chorvatsku radu skrytych
gastronomickych perel. Mensi autenitické podniky pripravujici excelentni
pokrmy z Cerstvych surovin. Nékdy se vyplati neridit se iplné hodnocenim
treba na Google, které muze byt zkreslené hodnocenim turistu, kteri nedostali
zmrazenou pizzu a neoceni mistni gastronomii postavenou na cerstvych darech
more a mistnich ingrediencich,” rika Peter Forgacs.

Moznost vlastni rekreace i pronajmu

Pokud chcete nemovitost vyuzivat i k prondjmu, je potreba pocitat s tim, ze
sezona je v Chorvatsku prece jen krat$i neZ tfeba ve Spanélsku. V Chorvatsku
je také mensi mnozstvi vétsich developerskych projektu s nastavenym
renomovanym provozovatelem. Typické jsou spiSe mensi projekty, u kterych se
pripadna sprava a prondjem nemovitosti resi prostrednictvim mensich
lokalnich spolecnosti. V nabidce Relloxu vzhledem k dlouhodobé spolupraci s
nadnarodnimi developery nalezenete i zminované projekty, ve kterych je
systémoveé nastaveny profesionalni provozovatel, ktery zajiStuje spravu i
prondjem apartmanu.

,Kazdy trh mé sva specifika - v Chorvatsku nabizi kratkodoby pronjem
zajimavy vynos predevsim v letni sezoné, zatimco Dubaj zaujme celoroc¢ni
poptavkou a vysokou navratnosti investice. Rakousko je pak vhodné pro
investory hledajici pasivni prijem se zajiSténym provozem, zejména u
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servisovanych apartmant,” upozornuje Jan Rejcha, CEO spolecnosti Rellox

Stabilni trh s rostouci poptavkou

Chorvatsky realitni trh si v poslednich letech udrzuje dlouhodobé stabilni rist
podporeny silnou poptavkou jak ze strany mistnich obyvatel, tak zahrani¢nich
kupujicich. Velky zdjem pretrvava zejména o pobrezni nemovitosti v
atraktivnich letoviscich, které slouzi jak k vlastni rekreaci, tak k pronajmu
béhem turistické sezony.

Zavedeni eura a vstup do Schengenského prostoru zvysily atraktivitu zemé pro
investory z celé Evropy. Nabidka kvalitnich nemovitosti v zadanych lokalitach
je pritom omezend, coz vytvari tlak na rust cen a udrzuje trh dlouhodobé
atraktivni z pohledu zhodnoceni investice.

Investicni potencial ve vybranych lokalitach (Istrie, Dalmacie,
ostrovy)

Chorvatské primorské oblasti nabizeji rozmanité investicni prilezitosti, které se
lisi charakterem i vynosovym potencialem. Istrie zaujme svou infrastrukturou,
stabilni poptavkou i blizkosti ke Slovinsku a Italii, coZ z ni ¢ini nejlikvidnéjsi
oblast z pohledu prodeje i prondjmu. Dalmécie, zejména oblast Splitu a
Makarské, nabizi vyssi sezonni vynosy diky silnému turistickému provozu a
delsi letni sezoné. Chorvatské ostrovy, jako Hvar, Bra¢ nebo Korcula, lakaji na
exkluzivitu a klid, pricemz stale vice kupujicich hleda pravé jedine¢né lokality s
omezenou zastavbou. V kombinaci s omezenou nabidkou a rostoucim zajmem
1ze v téchto regionech ocCekéavat dlouhodoby rist hodnoty nemovitosti.
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Proc¢ koupit apartman v Chorvatsku prave s Relloxem?

1. Dlouholeta specializace na zahrani¢ni nemovitosti. Rellox plsobi na

trhu uz vice nez 20 let a je jednim z nejzkuSenégjsich prodejcu zahrani¢nich
realit ve stredni Evropé. Diky specializaci na zahranicni reality vime, na co
dat pozor, jaké lokality maji potencidl a jak zajistit hladky prabéh celé
transakce.

. Komplexni servis v ¢estiné. Provedeme vas celym procesem koupé
nemovitosti. Pomuzeme s vybérem vhodné nemovitosti, zajistime pravni
podporu, preklady smluv i dalsi praktické kroky spojené s koupi.

. Provérené a kvalitni nemovitosti. Chorvatsko je specifické v tom, ze v
minulosti u velkého mnozstvi nemovitosti nebyla v poradku dokumentace
nemovitosti (stavebni povoleni, kolaudace, zapis na katastru). Situace se
lepsi, i presto je dulezité nic nepodcenit. V nasi nabidce naleznete pouze
nemovitosti od provérenych developert a majitelu. Minimalizujeme tak
rizika pro klienta.
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4. Detailni znalost trhu a lokalit. Nas kolega Peter Forgacs se
chorvatskému trhu vénuje dlouhodobé, zna detailné jednotlivé lokality i
projekty a poskytne vam nezavislé doporuceni podle vasich priorit a na
miru vasich potreb - at uz hledate investici, misto pro dovolenou, nebo
nemovitost u mor, ve které budete chtit prozit penzi.

5. Clenstvi v AIPP. Rellox je ¢lenem Association of International Property
Professionals. Association of International Property Professionals (AIPP) je
nezavisla mezinarodni organizace se sidlem ve Velké Britanii, ktera
sdruzuje profesiondly plsobici na trhu zahrani¢nich nemovitosti. Clenové
AIPP se zavazuji dodrzovat eticky kodex a vysoké standardy v oblasti
transparentnosti, profesionality a ochrany spotrebitele. Organizace
poskytuje divéryhodné zazemi pro kupujici i investory, kteri hledaji
oveérené partnery v zahranicnim realitnim sektoru.

Citovani experti

Peter Forgacs

Peter Forgacs je zkuSeny realitni specialista se zamérenim na chorvatsky trh,
kterému se vénuje vice nez 15 let. Béhem své kariéry navazal uzkou spolupraci
s radou developert, pravnikt a odbornikt na mistni legislativu, diky ¢emuz
poskytuje klientim nejen aktudlni nabidky, ale i cenné know-how pri
rozhodovani o investici v této atraktivni stredomorské destinaci. Diky detailni
znalosti pobreznich regiond, ostrovu i vnitrozemi pomaha klientim s vybérem
nemovitosti, ktera odpovida jejich zZivotnimu stylu i investi¢nim cilum - at uz
jde o druhé bydleni u more, kratkodoby prondjem nebo dlouhodobou investici.
Peter klade diraz na individualni pristup, transparentnost a profesionalni
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vedeni celého ndkupniho procesu od vybéru az po zapis do katastru.

Jan Rejcha

Jan Rejcha je zakladatelem a majitelem Relloxu. V roce 2004, po vstupu Ceské
republiky do EU, vedl jednani se zahrani¢nimi institucemi a autoritami o
podminkdach investic ¢eskych fyzickych osob do nemovitosti v ramci EU (volny
pohyb kapitalu vs. recipro¢ni bilateralni dohody mezi CR a danou zemi). Jako
prvni predstavil ¢eskym investorim moznost primé investice do nemovitosti v
Rakousku, Italii a dalSich zemich. Od té doby rozsiril pisobnost Relloxu do vice
zemi stredni a vychodni Evropy. Jan Rejcha je pravidelné citovan v médiich,
jako jsou Forbes, Hospodarské noviny, Ekonom, CzechCrunch a dalsi,
vystupuje take jako host v odbornych poradech a podcastech zamérenych na
zahranicCni investice a realitni trhy.
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