Post-covidové ceny nemovitosti v zahranici: Ceny
rostou

Zavreni hranic mezi staty béhem koronavirového obdobi bylo samoziejmé
zasadni prekazkou pri realizaci investice do zahrani¢nich nemovitosti a pri
jejich uzivani.

Noveé ziskanym poznatkem z doby krize je fakt, Ze vétSina statu se snazi
vychazet vstric osobam (fyzickym ¢i pravnickym), které v daném staté vlastni
nemovitost. Lidem ¢i firmam, které vlastni nemovitost v ciziné, se tak otevrely
hranice jako jedném z prvnich v ramci postupného otevirani hranic.
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Ceny nemovitosti

Ceny nemovitosti ve vétsiné zemi na COVID nereagovaly, respektive ve vétSiné
pripadu rostly. Oficidlni statistiky zatim nejsou k dispozici, takze vychézime

z udaju nabidkovych cen nemovitosti v jednotlivych zemich. Samoziejmé se
zcela zasadné snizila likvidita na vSech trzich, nejvice v téch nejhure
zasazenych zemich (Italie, Spanélsko).

Developeri nemovitosti v Alpach a u more volili posunuti vystavby pred
snizovanim nabidkovych cen. Dal$i vyvoj cen a realitnich trht bude nejvice
zalezet na znovunastartovani ekonomik jednotlivych zemi a celého evropského
| svétového prostoru.

U zemi, které vyznamné tézi z turistického ruchu, bude znovuobnoveni prijmu
z turismu zasadni. Vysledky letni turistické sezény ovlivni ekonomiku

a nasledneé i ceny primorskych nemovitosti v zemich jako Chorvatsko ¢i
Spanélsko. Leto$ni turistickd data z Chorvatska a Spanélska nebudou dobr4,
ale ceny nemovitosti si spiSe pocCkaji s reakci az na tu dalsi letni sezénu v roce
2021.

Ceny nemovitosti v Alpach budou patrné ¢ekat az na vysledky nadchazejici
zimy. Do té doby bude u alpskych realit platit status quo.

Italie

V pripadé Italie muze byt zajimavé porovnani s posledni hypotéc¢ni krizi, kdy se
zasadné snizila likvidita, ale vliv na cenu nemovitosti nebyl patrny. Nabidkové
2020 ¢inila prumérna nabidkova cena 1.722 EUR/m2. To je meziro¢ni pokles

0 0,8 % oproti ¢ervnu 2019. Paradoxné se ale nabidkové ceny italskych
nemovitosti béhem koronavirové krize zvysily! Primérna cena nemovitosti
se v ¢cervnu 2020 zvysila o 1,2 % oproti kvétnu 2020 a o 1,4 % oproti breznu
2020.
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Primeérna cena nemovitosti v Italii v roce 2020
(EUR/m?)
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» Nabidka nemovitosti v Italii

Rakousko

Uvadime porovnani cen nemovitosti v oblibenych alpskych strediscich v cervnu
2020 oproti lednu 2020.

Prdmeérna cena EUR/m? v oblibenych
rakouskych stfediscich
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» Nabidka nemovitosti v Rakousku
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Francie

Trh nemovitosti ve Francii se za tri mésice covidové doby zmensil 0 62,1 %
(pocet transakci), ale ceny stale rostou. Primérna nabidkova cena ¢ini 3.601
EUR/m? (Cerven 2020), coz je 0 5,1 % vice nez pred rokem a o 3,5 % vice nez
pred tremi meésici.

V oblasti jizni Francie (Nice a Azurové pobrezi) se ceny apartmanu v ¢ervnu
meziro¢né zvysily o 4,4 % na prumérnou cenu 4.266 EUR/m2. Ceny domu se
zvySily 0 7,1 % na 5.337 EUR/m?2.

» Nabidka nemovitosti ve Francii
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Spanélsko

Index cen rezidenénich nemovitosti ve Spanélsku stoupnul meziro¢né o 3, 6 %
(kvéten 2020). Vliv koronavirové krize je mirné patrny u nemovitosti u more,
kde v dubnu 2020 ceny klesly o 4,7 % oproti dubnu 2019.

Meziroéni zména cen nemovitosti
[Region/Mésic Bfezen Duben Kvéten Cerven
- 2020 2020 2020 2020
iCele Spanélsko 3,50% 4. 20% 5,60% 150 %
Pevninské pobrei 3,900 -4, T0% 0.30%% -03%
v 9,80% 5,209 3,80% 5,49
Balearske ostrovy

» Nabidka nemovitosti ve Spanélsku

Svycarsko

Nabidkové ceny nemovitosti ve Svycarsku béhem koronaviru mirné stoupaly.
Ceny bytl byly v Cervnu vyssi o 2 % nez v lednu leto$niho roku. Nabidkové
ceny domu jsou dokonce nejvyssi za posledni rok.

Primérna cena bytd ve Svycarsku v roce 2020
(CHF/m?)
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» Nabidka nemovitosti ve Svycarsku

Chorvatsko

V Chorvatsku si bohuzel na relevantni data o vyvoji cen nemovitosti budeme
muset pocCkat. Z udaju spolecnosti Rellox, ktera zastupuje nékolik developerd,
kteri stavi nové projekty v Chorvatsku u more, ale vyplyva, ze ceny zustavaji
stejné. ,Zadny z nasich spolupracujicich developerti v Chorvatsku ceny
nesnizil,“ rika Jan Rejcha ze spoleCnosti Rellox.

Chorvatsko se chystd na prijeti eura. Nyni bude minimalné 2 roky ve sménném
kurzu ERM 2. Po tuto dobu nebude mit chorvatska vldda moznost devalvovat
chorvatskou kunu. Ocekava se citelné posilovani vuci ¢eské koruné i euru, coz
nasledné relativné zdrazi nejen dovolené v této oblibené destinaci, ale také
nemovitosti. Napriklad Slovensko v obdobi prestupu na euro posililo mezi lety
2005 a 2009 vuci euru o vice nez 20 %, vuci koruné o vice nez 15 %.

» Nabidka nemovitosti v Chorvatsku
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