Kam investovat v roce 2022: proc prodeje
nemovitosti v zahranici rostou

S rokem 2022 budeme jiz tretim rokem zit ve svété ovlivnéném koronavirovou
pandemii. Ta zasahuje do nasich kazdodennich zivotu, stejné tak vyrazné
ovliviiuje ekonomické prostredi. Pro koho muzou byt zahrani¢ni reality
spravnou odpovédi na otazku "Do ¢eho investovat v roce 2022" a proc?
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Kdyz v roce 2020 uderila pandemie covidu, znamenalo to Sok, ktery béhem
jednoho mésice poslal akciovy index S&P500 o vice nez 30 % dola. Vyrazny
propad zaznamenaly také prodeje zahrani¢nich nemovitosti, coz souviselo i s
omezenym a obtiznéjSim cestovanim, byt prave vlastnictvi nemovitosti nebo
treba jachty v zahranici cestovani svym majitelum i v dobé lock-downi
usnadnovalo.
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S pocatkem roku 2021 pak doslo ke strmému nartustu zajmu o koupi
zahrani¢nich realit napri¢ Evropou.

Investovat by meél v soucasné dobé kazdy, kdo chce ochranit svoje tspory pred
inflaci a zaroven nechce na penzi zistat odkézany na statni dichod. Investice
do nemovitosti ale nejsou pro kazdého, at uz s ohledem na vysi vstupni
investice, delsi investi¢ni horizont nebo nizsi likviditu.

Koupé nemovitosti v zahranici je v kazdém pripadé spravnou volbou z hlediska
diverzifikace. Vedle rozlozeni portfolia mezi jednotlivé druhy aktiv prinasi také
rozlozeni rizika v oblasti ménové, regionalni a politické.

Proc si poridit druhé bydleni v zahranici?

« Konzervativni zptsob ulozeni fin. prostredki s moznosti zhodnoceni ceny
nemovitosti v ¢ase.

« Pasivni prijem v pripadé, ze nemovitost budete pronajimat.

« V pripadé porizeni nemovitosti pro vlastni uzivani nebo za ucelem
kombinace pronajmu s vlastnim uzivanim ziskate moznost jezdit na
dovolenou k mori nebo do hor apod. do vlastniho.

Jak vychdzi srovnani koupé nemovitosti v CR a zahranici, jaké jsou rozdily v
zajiSténi prondjmu, spravy a udrzby nemovitosti si muzete precist v clanku
Investi¢ni nemovitosti v zahranici.

Jak slozity je proces koupé zahrani¢ni nemovitosti? Jaké jsou moznosti
financovani?

Cely proces se 1idi legislativou a danovym systémem zeme, kde se dana
nemovitost nachazi. V kazdé zemi je to tedy jinak. V nékterych zemi je proces
podobny ¢eskym zvyklostem, v nékterych zemich je komplikovanéjsi a procesné
odlisny od naSich zvyklosti.

Naprostd vétsina kupujicich v pripadé zahrani¢nich nemovitosti jsou cash
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buyers. V pripadé zdjmu o financovani pres hypotéku existuji v zasadé dveé
moznosti.

1. U¢elové financovani od ¢eské banky na koupi nemovitosti v zahranic¢i. Je
potreba pocitat s tim, Ze ¢eské banky budou chtit zastavu ve formé jiné
nemovitosti na izemi Ceské republiky. Dal$im dilleZitym prvkem je, Ze ucelové
financovani banky neposkytnou na nemovitosti ve vystavbeé, u kterych nejsou
katastralné rozdélené jednotky.

2. Druhou moznosti je financovani do zahranicni banky. Prakticky ale byva
pomérné komplikované. Napriklad v jihoevropskych zemich, které jsou soucasti
eurozony jsou nutné prijmy v Eurech. Pokud ma zadatel o hypotéku prijmy v
CZK, banka se s nim bavit nebude.
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Co je pricinou zajmu o investice do zahranicnich realit a
jak covid ovlivnil realitni trh

Zajem o investice do nemovitosti v zahranici setrvale roste jiz radu let. To
souvisi s rostouci zivotni urovni, obecnym posunem ve vnimani investi¢nich
prilezitosti v zahranici, ale také s vyvojem na tuzemském realitnim trhu.

Realitni trh v CR

Priblizné od roku 2012 ceny nemovitosti v Cesku prudce stoupaji. V rdmci
Evropy pati CR mezi zemé s nejrychleji rostoucimi cenami realit. Jen béhem
poslednich osmnécti mésict se cena prumérného bytu zvySila o milion korun.

Vétsina investoru vice nez na zhodnoceni nemovitosti v ¢ase sazi na pravidelny
vynos z prondjmu. Ruku v ruce s rustem cen rezidenc¢nich nemovitosti ale
nejdou vynosy z pronajmu, které se v percentualnim vyjadreni v posledni dobé
stagnuji nebo se realné spise snizuji. Za cenu obycejného prazského nebo
brnénského bytu se da poridit pékny apartmdn treba u more.

Inflace

Rychle rostouci inflace znamend, Ze bude stale méné vyhodné drzet penize na
bankovnich tuctech, kde budou ztracet svoji hodnotu. Lidé se budou muset ve

vetsi mire investovat a nechat své penize vydélavat. Momentalné lidem casto

jde o uchovani hodnoty penéz a jejich ochranu pred inflaci. Nemovitosti patri

mezi bezpecné zpusoby ulozeni finan¢nich prostredku, investice do "cihel" je

oblibena i proto, Ze je mozné si na ni takzvané sahnout.

Jak ovlivnil koronavirus investovani

Tretina lidi, kteri pred koronavirovou pandemii vibec neuvazovala o mozné
investici do nemovitosti, svlij postoj prehodnocuje. Zacit investovat nebo
navysit investice do realit chce nyni 66 % Cech.
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V pripadé zahrani¢nich realit zdjem stoupl i z duvodu, Ze lidé si nechtéji nechat
odeprit svoji dovolenou, zaroven ji ale chtéji prozit v klidu a bezpeci. To se
projevilo ve zvétSeni zadjmu o samostatné stojici domy a vily nebo apartmény
mimo vétsi komplexy.

Doslo také ke zméneé preferenci tykajici se cilovych zemi pro ndkup. Zatimco
drive byl jednoznacné nejvétsi zajem o nemovitosti v Rakousku, v dobé
pandemie vyrazné vzrostl zdjem o nemovitosti ve Spanélsku,stabilné velky
zajem je také o nemovitosti v Chorvatsku.

Kupuji se také nemovitosti v Italii, ktera boduje svoji rozmanitosti, Dubaji nebo
na Slovensku, kde se zdjem soustredi na nemovitosti v Tatrach.
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