Vliv koronavirove krize na investice do zahranicnich
realit

Koronavirova krize prinesla nové a necekané zkusSenosti do vétSiny oblasti
zivota a obchodu v Ceské republice a v zahrani¢i. My se zkusime podivat na
poznatky a dusledky souvisejici s investici do nemovitosti v zahranici.

Ceska republika jako soucast regionu

V $ir$im geopolitickém pohledu krize potvrdila za¢lenéni Ceské republiky do
celého regionu stredni Evropy, v€etné ndvaznosti na zapadni sousedy,

tj. Rakousko a Némecko. Zejména ze strany Rakouska byl evidentni zdjem

o rychlé obnoveni standardnich ob¢anskych a obchodnich mechanismu
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fungovéni mezi Rakouskem a Ceskou republikou.

Zavreni hranic mezi staty je samozrejmeé zasadni prekazkou pri realizaci
investice do zahranicnich nemovitosti a pri jejich uzivani. Nové ziskanym
poznatkem z doby krize je fakt, Ze vétSina statl se snazi vychazet vstric
osobam (fyzickym Ci pravnickym), které v daném staté vlastni nemovitost.
Lidem ci firmam, které vlastni nemovitost v ciziné, se tak otevrely hranice jako
jedném z prvnich v rdmci postupného otevirani hranic.

Diverzifikacni trendy

Ceska koruna (ale také dalsi lokalni mény jako polsky zloty a madarsky forint)
béhem krize oslabila vuci euru i dolaru. Koruna kratkodobé oslabila viici euru
dokonce az o vice nez 10 % (brezen 2020). Pokud by se méla koronavirova ci
obdobna krize opakovat, 1ze predpokladat, Ze se tento scénar vyvoje kurzu
koruny bude opakovat. Z naseho pohledu to podporuje nazor na vhodnost
meénové diverzifikace, tzn. drzet urcitou cast aktiv (treba nemovitost) v jiné
meéneé nez v korune.

S oslabenim ¢eské koruny souvisi také narust cen v Ceské republice a rist
inflace, ktera Cini 3,3 % (duben 2020) a je nejvyssi v celé EU. Zaroven je
zrejmé, ze narodni banky po celém svété reaguji na krize jako koronavirus
stejné - snizovanim urokovych sazeb. To je dobra zprava pro lidi, kteri uvazuji
o hypotéce, a Spatna zprava pro lidi, kteri maji penize na tuctech (zvlaste

ve spojeni s vysokou inflaci). Mizeme ocekavat, ze v pripadé opakovani krize
bude Ceska republika opét nachylna k narustu inflace a tlaku na nizké irokové
sazby.

Pokud hovorime o diverzifikaci, tak se jeSté s dovolenim vratime

ke geopolitickému pohledu na véc. Je to zrejmé dlouhodobé, a tato krize to
potvrdila, Ze v dobé krize ,jede” kazdy stat na sebe, a role EU Ci
schengenského prostoru je upozadéna. Nejen ménova, ale také geograficka
a politické diverzifikace (pokud to tak muzeme nazvat), se tak nabizi jako
vhodna investicni strategie.
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Turismus a vynosy z pronajmu

Vétsina klientt spolec¢nosti Rellox kupuje nemovitost v zahrani¢i v rezimu
castecného vlastniho uzivani v kombinaci s dalSim turistickym / kratkodobym
prondjmem. Z hlediska realizace prijma z pronajmu je situace ve vétSiné zemi,
véetné Ceské republiky, obdobnd. Vypadek zahrani¢nich turistd by mél byt do
vétsi ¢i mensi miry nahrazen narustem vnitrostatniho turismu.

Pro rok 2020 muzeme predpokladat, ze preshrani¢ni turismus (tedy obsazenost
a prijmy z prondjmu) bude lépe fungovat v zemich, které maji svuj , prijezdovy”
turisticky ruch postaveny na prijezdech z okolnich zemi (kde jsou, i budou,
otevrené hranice) a nespoléhaji se na turisty ze vzdalenych destinaci. Tyto
zemé / regiony mohou z nastalé situace dokonce tézit.

Ceny nemovitosti

Nabidkové ceny nemovitosti ve vétsiné zemi na COVID nereagovaly. Oficialni
statistiky zatim nejsou k dispozici. Samozrejmé se zcela zasadné snizila
likvidita na vSech trzich, nejvice v téch nejhure zasazenych zemich (Italie,
Spanélsko). Developeri nemovitosti v Alpach a u mote volili posunuti vystavby
pred snizovanim nabidkovych cen.

Dalsi vyvoj cen a realitnich trht bude nejvice zalezet na znovunastartovani
ekonomik jednotlivych zemi a celého evropského / svétového prostoru. U zemi,
které vyznamné tézi z turistického ruchu, bude znovuobnoveni prijmu

z turismu zasadni. Vysledky letni turistické sezény ovlivni ekonomiku

a nasledné i ceny primorskych nemovitosti v zemich jako Chorvatsko ¢i

Spanélsko.

Ceny nemovitosti v Alpach budou patrné ¢ekat az na vysledky nadchazejici
zimy. Do té doby bude u alpskych realit platit status quo. Vyhodou Rakouska ¢i
Svycarska je silnéj$i ekonomické prostredi. V pripadé Itdlie mize byt zajimavé
porovnani s posledni hypotécni krizi, kdy se ceny vyrazné nesnizily, zato se
zdsadné snizila likvidita.
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Zaver

Koupé a vlastnictvi nemovitosti v zahranici je specifickym segmentem
realitniho trhu. Koronavirova udalost ukazala nékteré limity, které je treba mit
v patrnosti, ale zaroven ukézala, ze vlastnictvi nemovitosti v zahrani¢ni muze
mit své investi¢ni i praktické vyhody.

» Nabidka nemovitosti v zahranic¢i na prodej
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