Hrozba inflace je zpét. Co nas ceka v roce 2021. A
jak reagovat?

Celosvétova pandemie jiz od lonského roku ohrozuje nejen zdravi lidi, ale

i jejich penéZenky. S postupujici vakcinaci lidstvo vyhlizi povéstné svétylko na
konci tunelu a navrat k relativné normalnimu zivotu. Chytri lidé uz zaroven
premysleji, jaké nasledky koronavirova pandemie prinese a jak se jim efektivné
branit.

Ekonomické dopady jsou a jesté budou obrovské. Vlady a centralni banky
reaguji bezprecedentnimi kroky, zadluzeni zemi je v dusledku pandemie na
rekordnich hodnotéch. ,Splaceni dluht historicky vzdy koncilo inflaci,” rika
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k tomu ekonom Stépén Pirko a shoduje se tak i s dalsimi odborniky citovanymi
v Clanku Letos bude inflace. Otdzka zni: co s penézi?

Podobnou otazku si nyni klade cela rada lidi. Roky tvrdé prace, budovani firem,
vytvareni hodnot. Je po léta vytvarené bohatstvi v ohrozeni v zrcadle toho, ze
dochazi k pumpovdni obrovského mnozstvi penéz do ekonomiky a centralni
banky tisknou penize rekordnim tempem? Soucasnou situaci vcelku presné
vystihuje i nadpis ¢lanku v Deniku N: Rekordni dluh, rekordni tispory a strasak
inflace. A co ted's tim?

Predpokladand inflace 2021 v Ceské republice.
Znehodnoceni penéz mame jedno z nejvyssich v EU

Ceské republika se v posledni dobé mohla ,py$nit” ptizviskem ,Best in covid*.
Podobné si v porovnani s dalSimi evropskymi staty bohuzel vedeme

i v meziro¢ni mire inflace. Hure je na tom jen Madarsko a Polsko. I ve
znehodnocovani penéz tak patrime ke Spi¢ce v Evropské unii. Realna inflace je

pritom podle ekonomi ve skute¢nosti mnohem vyssi - jen je skrytd, pro
statistiky neviditelna.

Annual inflation rates (%) in January 2021
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Zdroj: Eurostat
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Zatimco v zavéru roku 2020 se unijni ceny zvySily v primeéru jen o dvé desetiny
procenta, pro letosek uz se ocekavaji 2 % (tedy desetkrat tolik). ,Inflace muze
pri zpozdéné reakci centralni banky snadno vybéhnout z hrnce. Stejné jako
covidovy Sok byl neo¢ekavanou, malo pravdépodobnou udalosti s rozsahlym

a hlubokym dopadem do ekonomiky, muze tuto roli nékdy v budoucnu sehrat

i inflace,” komentuje situaci ekonomka Helena Horska, hlavni analyticka
Raiffeisenbank a Clenka Koronerv-20 v ¢lanku Svét na sudu inflacniho prachu
publikovaném v deniku E15.

Prognéza inflace 2021 podle Ceské narodni banky (CNB)

,Nase ména je pevna a ménova reforma nebude, vSechno jsou to famy, které
Siri tridni nepratelé,” ujistoval v patek 29. kvétna 1953 v rozhlasovém projevu
prezident Antonin Zapotocky verejnost. A 30. kvétna bylo vSechno jinak.

Se znehodnocenim Uspor maji Cesi svoje historické zkuSenosti. Kdo slepé
duvéroval prohlasenim predstavitelu statu a ¢ekal, Ze se o néj stat postara,
vétSinou zaplakal nad vydélkem. I kdyz se vyplaci davérovat predevsim
vlastnimu rozumu, stoji za to seznamit se s predikci inflace pro rok

2021 z oficidlnich zdroju, tedy Ceské nérodni banky. Vy$e uvedenym
samozrejmé nechceme srovnavat Ceskou narodni banku s predstaviteli
totalitniho rezimu z padesatych let minulého stoleti.

Pri stanoveném 2% infla¢nim cili CNB v horizontu 1. étvrtleti 2022 o¢ekava
podle zverejnéného odhadu meziroéni celkovou inflaci v irovni 2,3 %. To jsou
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treba pri ekonomickém oslabeni v roce 2013.

Moznost, ze by infla¢ni cil nemusel byt striktné dodrzen pripustil v televizni
debaté i guvernér CNB Jiri Rusnok: , To, Ze zdraZuje ropa a Ze jsou vykyvy na
svétovém trhu potravin, celkovou inflaci ovlivni... Muze nas to posunout mirné
nad cil,” uvedl Rusnok.
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Rust cen podpori i odlozena spotreba

,Zasoba levné pracovni sily v Asii ¢i ve vychodni Evropé se vyCerpava.
Covidova krize posilila ve vyspélém svété tendenci k lokalizaci, tedy k chuti
navratit z duvodu bezpecnosti a odolnosti produkci zpét ze svéta domt, tedy
k systémové draz$im pracovnikiim,” zminuje dalsi infla¢ni prvek v rozhovoru
pro tydenik Hrot Mojmir Hampl, byvaly viceguvernér CNB a dodava:

»Je fakt, ze po ukoncCeni pandemie nastava spotrebitelska euforie a lidé chtéji
dohnat ve spotrebé vSe, o€ je nemoc pripravila, a tlaCi ceny vzhuru. Minimalné
po vyznamnou cast pandemie indexy spotrebitelskych cen skutecnou inflaci
spiSe podmeérovaly,” dodava Hampl.
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Jak ochranit penize pred znehodnocenim

Obrovské mnozstvi penéz v ekonomice Sponuje ceny a najit jisty a bezpeCny
pristav pro svoje finance neni jednoduché. Akcie jsou na All-Time Highs. Jiz
loni nékolik velkych pripadt neschopnosti vyplatit urok i jistinu prineslo otfes
na tuzemsky trh s dluhopisy. Predevsim rizikovéjsi emitenti pak svym
investorim jesté mohou pripravit nejednu bezesnou noc.

V dobé krize odbornici doporucuji konzervativni investice, predevsim drahé
kovy a nemovitosti. ,Vzhledem k tomu, jak nizky vynos nesou dluhopisy, tak
u strednédobych a dlouhodobych investoru zustavaji v hledacku treba
nemovitosti,” rika Martin Masat ze spolecnosti Partners.

Podle néj ale zaroven dochazi ke zméné ve vnimani zlata. ,Zlato i pres urcity
narust ceny nepotvrdilo svoji pozici protikrizového aktiva. ProtoZe narust ceny
zacal jiz v roce 2019. Navic v posledni dobé trhy silné vnimaji jeho nelikviditu
a omezenou pouzitelnost v soucasném svéte,” uvadi Martin Masat. Centralni
banky také zacaly vahu zlata snizovat a po uklidnéni situace se ceka pokles
jeho hodnoty.

Pohadkového zhodnoceni se v poslednim roce dockaly kryptomény, které
dokonce mohou ¢astecné prebirat ulohu cennych kovu. V pripadé bitcoinu

a dalsich kryptomén se ale jedna o nesmirneé volatilni a stale velmi rizikovou
investici, do které vétSina investort uklada jen mensi ¢ast portfolia.

Jednou z tradi¢nich jistot zustavaji nemovitosti. Pro bézného investora
pripadaji v uvahu pozemky, investicni byty, kancelarské prostory, penziony
nebo treba gastro reality. Pandemie ale zasahla i nékteré sektory realitniho
trhu. Nejen to méni preference investoru. Roli hraje i moznost traveni volného
¢asu bezpecné a pokud mozno ve vlastnim. To zveda zajem o rekreacni
nemovitosti ¢i tzv. nemovitosti pro druhé bydleni.
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Proc se stale vice lidi poohlizi po nemovitostech
v zahranici

Diverzifikace. To je mantra kazdého uspéSného investora. Nemovitosti do
vhodné vyvazeného portfolia patri. V pripadé zahranic¢nich realit navic nejde
jen o diverzifikaci napric aktivy, ale také o diverzifikaci ménovou a také
geografickou resp. politickou.

Zajem o nemovitosti v zahrani¢i v dusledku pandemie vyrazné roste napric
starym kontinentem. Potvrzuje to i Jan Rejcha, CEO spole¢nosti Rellox.
,Bezprostredné po nastupu pandemie v roce 2020 doslo k poklesu zajmu

a zahranic¢ni reality. Jednalo se o zcela novou situaci, lidé nevédéli, co je ceka.
Nésledné se zdjem zacal znovu zvedat a markantni narust zajmu prisel se
zacatkem roku 2021. Duvod je pravdépodobné obdobny jako u investic do
¢ceskych nemovitosti - hledani investicnich moznosti v dobé krize. Navic se
ukdzalo, Ze vlastnictvi nemovitosti nebo jachty v dobé krize zajisStovalo
snadné;jsi moznost vycestovani,” uvadi Jan Rejcha.
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V pripadé zahranicnich realit se v naprosté vétSiné jedna o rekreacni
nemovitosti, primarné nemovitosti u more a na horach. Ty se ¢asto porizuji za
ucelem kombinace vlastniho uzivani a dalSiho pronajmu. I tady dochdazi

k urcitému posunu a priblizné polovina nakupujicich uvazuje predevsim

o vlastnim uzivani. Zaroven roste zajem o domy a apartmany v mensich
resortech.

,O koupi nemovitosti v zahrani¢i uvazuji nékolik let. V Cesku vlastnim
investicni byt a vzhledem k soucasné situaci v tuzemsku tady dalsi kupovat
nechci. Navic bych si po letech intenzivni prace chtél Zivot vic uzivat a cast
roku travit u more. V hleddcku mém predevs$im Italii, Spanélsko a Chorvatsko.
I kvuli hrozici inflaci bych nakup chtél dotdhnout co nejrychleji,” riké Ladislav,
spoluvlastnik mensi firmy v jednom krajském mésté. Podobné uvazuje i rada
dalsich.

,Zhruba polovina investort mé zajem o zahrani¢ni nemovitosti v cenovém
intervalu 250 000 az 500 000 EUR, prumérna kupni cena nemovitosti ¢ini
414 700 EUR,“ uvadi Jan Rejcha. Pokud pri aktualnim kurzu koruny nechate
tuto ¢astku leZet na uctu, prijdete v pripadé udrzeni inflace v irovni 2,3 %
zhruba o ¢tvrt milionu korun za rok. Tedy v podstaté o ekvivalent malého
automobilu.
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Jak pandemie ovlivnila ceny nemovitosti v zahranici

Cesi nakupuji nejvice nemovitosti v Rakousku, Chorvatsku, Spanélsku a Italii.
Zameérme proto nasi pozornost predevsim na tyto zeme.

Index cen rezidencnich nemovitosti v Q4 2020 v Rakousku mezirocné vzrostl
0 10 % za celé Rakousko a 0 10,7 % za Rakousko bez Vidné oproti Q4 2019.

Vyvoj indexu cen reziden¢nich nemovitosti ve Spanélsku v meziro¢nim

7/ 7/ 7 o 0 . s 4 \A 7 \ v /7
porovnani v unoru zaznamenal rust o 2,33 % pro kontinentalni morské pobrezi
a 0 3,72 % pro Kanarské a Balearské ostrovy.

V Chorvatsku index cen reziden¢nich nemovitosti na jaderském pobrezi v Q3
2020 vzrostl oproti Q3 2019 0 7,5 %.

V Italii v inoru 2021 c¢inila prumérna nabidkova cena nemovitosti 1.719,-
EUR/m2. To je meziro¢ni narast o 1,6 %.
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,Pro rekreacni nemovitosti u more a v Alpach bude zasadnim okamzikem
moment dlouhodobéjsiho otevreni rekreacnich oblasti pro turisty - lokalni

i zahrani¢ni. V ten moment by mohly ceny nemovitosti zamirit smérem nahoru.
Ale vzhledem k tomu, Ze ceny rostly i béhem pandemie, tak pripadny rust
nebude vyrazné skokovy, spiSe to bude kontinualni mirny rast,“ predpoklada
Jan Rejcha.

» Nabidka zahrani¢nich nemovitosti na prodej.
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